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Capitolul I. Contestatii formulate de creditori in
temeiul arl,7 alin. (1) din Legea nr.7712016

$1. Contestatii admise

l. 1' Contestatie formulati de creditor. Destinatia de locuinti a

imobilului. Momentul aPrecierii
2' lmpreviziune. Devalorizarea monedei nalionale

1. Din modulde redactare a art.4 alin. (1) lit. c) din Legea nr'7712016
rezulti cd destinafia de locuinld a imobiluluitrebuie apreciati la momentul
incheierii contractului de credit sau de garanlie, avind in vedere ci
legiuitorul se referi Ia scopul incheierii contractului [,,creditul (...) contractat
cu scopul de a (...) sau, indiferent de scopul pentru care a fost contractat,
este garantat cu cel pulin un imobil av6nd destinalia de locuinldl, ceea
ce inseamni cd aprecierea se face in funclie de momentul incheierii
conven!iilor.

2. O devalorizare relativd a monedei nalionale fali de alte moneden
in speli francul elvelian, nu poate fi considerati un risc supraadiugat,
nefiind o impreiurare care nu putea fi in mod rezonabil prevdzutd de
imprumutat la momentul contractdrii creditului, astfel ce impreviziunea
in aceastd situalie nu poate fi consideratd aplicabild. Varialia cursului
valutar este o imprejurare de fapt previzibili, asupra cireia nu trebuia o
informare sau o avertizare speciali.

Jud. Sectorului 6 Bucuregti, sent. civ. nr. 3646 din 26.04.2017, nepublicafiil)

Prin cererea inregistrati pe rolul acestei instanle, E., in contradictoriu cu
pArAta V., a formulat contestatie privind indeplinirea condiliilor de admisibilitate
in ceea ce privegte notificarea din data de 30.01 .2017, formulatd conform
art.5 alin. (1)din Legea nr.7712016 de cdtre pArAtd, privind dareain platd
a imobilului, in vederea stingerii creanlelor provenite din contractul de credit
rr. (...)/19J22007, prin care a solicitat negocierea contractului de credit, cu

nentiunea de a se formula o ofertd de cdtre debitor in acest sens, iar in cazul
n care, in urma negocierilor, nu se va ajunge la un acord intre pd(i, reclamanta
a solicitat admiterea contestatiei gi constatarea neindeplinirii condiliilor de
admisibilitate a notificdrii formulate de p6rdtd, cu obligarea acesteia la plata
:heltuielilor de judecatd.

1l Sentinta nu este definitivd.
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PirAta a depus la dosar intimpinare, prin care a solicitat instantei ca,
prin hotdrArea pe care o va pronun{a, sd dispund respingerea ca neintemeiatd
a contestatiei formulate de contestatoare gi obligarea contestatoarei la plata
cheltuielilor de judecatd ocazionate de prezentul litigiu.

Analizind probele administrate in cauze, instanla a relinut urmitoarele:
Prin notificarea emisd in temeiul art. 5 din Legea nr.7712016la data de

26.01.2017, pdrAta a informat reclamanta cd doregte si transmitd, prin dare
in platd, dreptul de proprietate asupra imobilului proprietatea sa, in vederea
stingerii datoriei fatd de reclamantd izvordte din contractul de credit incheiat
cu B., garantat cu ipoteca instituitd asupra imobilului mentionat, prin contractul
de ipotecd autentificat sub nr. (...)119.12.2007 de BNP (...). ln notificare, pdrdta a
invitat reclamanta in data de 13.03.2017, orele 10, sau la 20.03.2017, orele 10,
la biroul notarial, in vederea incheierii actului de dare in platd.

Reclamanta a formulat, in termenul previzut de art. 7 alin. (1) din Legea
nr.7712016, contestalie impotriva acestei notificdri, contestAnd indeplinirea
condiliilor de admisibilitate a procedurii prevdzute de lege.

lnstanla a relinut, in acest context, faptul cd, prin primul capdt al acliunii,
reclamanta nu a solicitat sd se dispund adaptarea contractului, neinvestind
instanta cu o cerere in acest sens, ci doar a ficut o ofertd de negociere pArdtei,
care insd nu s-a concretizat pAnd la solutionarea cauzei de fa!d, astfel cd
instanta a analizat contestafia propriu-zisi (pct. 2 al acliunii), formulatd de
reclamantd in cazul in care pi(ile nu ajung la o inlelegere - situalie care se
regdsegte in speld.

Condiliile de admisibilitate a unei cereri de dare in platd sunt cuprinse in
art. 4 alin. (1) din Legea nr.7712016, care prevede: ,,Pentru stingerea creantei
izvordnd dintr-un contract de credit gi a accesoriilor sale prin dare in platd
trebuie indeplinite, in mod cumulativ, urmdtoarele condi[ii: a) creditorul gi con-
sumatorul fac parte din categoriile prevdzute la art. 1 alin. (1), astfel cum
acestea sunt definite de legislalia speciald; b) cuantumul sumeiimprumutate,
la momentul acordirii, nu depdgea echivalentulin lei al 250.000 euro, sumi
calculatd la cursulde schimb publicat de cdtre Banca Nalionald a RomAnieiin
ziua incheierii contractului de credit; c) creditul a fost contractat de consumator
cu scopul de a achiziliona, construi, extinde, moderniza, amenaja, reabilita
un imobil cu destinalie de locuin[d sau, indiferent de scopul pentru care a fost
contractat, este garantat cu cel pulin un imobil avAnd destinalia de locuinld;
d) consumatorul sd nu fi fost condamnat printr-o hotdrdre definitivd pentru
infracliuniin legdturd cu creditul pentru care se solicitd aplicarea prezentei legi".

ln privinta motivului de contestare constAnd in semnarea notificdrii doar de
cdtre pArAti, nu gi de cdtre 1., instanta a relinut cd, la momentul notificdrii, acesta
nu mai avea calitatea de codebitor gi nici pe cea de coindivizar al imobilului,
contractul de credit gi cel de ipotecd fiind modificate prin actul adilional nr. 1

din 05.08.2013 gi, respectiv, actul adilional autentificat sub nr. (...)/05.08.2013
de BNP (...), conform cirora unicul debitor gi garant ipotecar a rdmas V. Prin
urmare, instanta nu a retinut acest motiv de contestalie.
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Contestatoarea a sustinut, de asemenea, neindeplinirea condiliei prevdzute
de art. 4 alin. (1) lit. a), intrucAt debitoarea nu a fdcut dovada cd are calitatea
de consumator.

lnstanla a relinut cd, potrivit art. 1 alin. (1)gi (2) din Legea nr.7712016,
consumatori sunt persoanele definite de O.G. nr.2111992 privind proteclia
consumatorilor 9i Legea nr. 193/2000 privind clauzele abuzive din contractele
incheiate intre profesionigti 9i consumatori. Potrivit art. 2 pct. 2 din O.G.
nr. 21/1992, prin consumator se inlelege orice persoand fizicd sau grup de
persoane fizice constituite in asocialii, care aclioneazdin scopuri din afara
activitdlii sale comerciale, industriale sau de produclie, artizanale ori liberale.
Art. 2 alin. (1) din Legea nr. 193/2000 prevede cd ,,Prin consumator se inlelege
orice persoandtizic6, sau grup de persoane fizice constituite in asocialii, care,
in temeiul unui contract care intrd sub incidenla prezentei legi, aclioneazd
in scopuri din afara activitd[ii sale comerciale, industriale sau de produclie,

artizanale ori liberale".
lnstanla a apreciat cd pdrAta are calitatea de consumator in sensul vizat

de normele enun,tate anterior. Sfera noliunii de consumator, stabilitd de aceste
norme juridice, include persoanele care au aclionat, la incheierea unui contract
cu un profesionist, in afara gi independent de orice activitate sau finalitate de
naturd profesionald, in scopul exclusiv de satisfacere a propriilor necesitd[i
de consum privat ale unui individ.

AvAnd in vedere cd pArdta este persoand fizicd gi din convenlia de credit gi cea
de ipoteci, incheiate cu institulia de credit, nu rezultd cd respectivele contracte
aveau ca scop, in privinla imprumutatului, o activitate profesionald, cddea in
sarcina reclamantei sd facd dovada contrard, conform arl.249 C. proc. civ. Or,
reclamanta nu a administrat dovezi din care sd se poatd deduce cd la incheierea
conventiilor pdrAta ar fi aclionat in scopul desfdgurdrii unei activitdli comerciale,
industriale sau de produclie, artizanale ori liberale. Ca atare, instanta a inldturat

9i acest motiv de contestatie invocat de reclamantd.
lnstanta a constatat indeplinitd gi condilia impusd de art. 4 alin. (1) lit. b)

din Legea nr.77/2016, cuantumul sumei imprumutate, la momentul acorddrii,
nedepdgind echivalentul in lei al 250.000 de euro, sumd calculatd la cursul de
schimb al BNR din data incheierii contractului. in plus, creditul contractat nu
lace parte din programul ,,Prima casd".

Reclamanta a invocat nerespectarea art.4 alin. (1) lit. c) din Legea
tr.7712016, suslindnd cd trebuia fdcutd dovada cd imobilul a avut, pe toatd
uata contractului, destinalia de locuinld - care, in opinia reclamantei, semnificd
rrcuinta familiald a debitorului, adicd cea in care debitorul are inregistratd
affesa de domiciliu.

Din modul ij'e redactare a arl. 4 alin. (1) lit. c) din lege rezultd cd destinalia
* locuigld a imobilului trebuie apreciatd la momentul incheierii contractului de
:redit sau de garanlie, din moment ce legiuitorul se referi la scopul incheierii
:nrrtractului [,,credit (...) contractat cu scopul de a (...) sau, indiferent de scopul


